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Pierwsze potroczne 2018 r. w GK Murapol SA pod znakiem zmian i
ukierunkowania na profil klasycznego dewelopera

Sprzedaz aktywdéw nieoperacyjnych, wzrost wielkosci produkcji i oferty mieszkan,
stabilizacja potencjatu i powtarzalnosé liczby przekazan oraz rekordowe wyniki sprzedazy
to gtéwne elementy nowego kierunku strategicznego Grupy Murapol, polegajgcego na
koncentracji zasobéw wokot dziatalnosci podstawowej. Pierwsze poétrocze 2018 r. to dla
Grupy okres zmian i porzgdkowania organizaciji w kierunku klasycznego dewelopera.

W ostatnich miesigcach ma miejsce wiele zmian w Grupie Murapol, ktérych celem jest
uproszczenie jej struktury podmiotowej oraz doprowadzenie profilu dziatalnosci, parametrow
oraz sposobdéw finansowania do modelu klasycznego dewelopera mieszkaniowego. Pod
koniec pierwszego poétrocza 2018 r. Grupa celowo i zgodnie z przyjetymi przez nowy zarzgd
kierunkami rozwoju, zbyta aktywa niezwigzane z jej core businessem, optymalizujgc koszty i
przesuwajqc caly swdj potencjat finansowy i operacyjny na dzialalnosé deweloperskq, w
ktérej przez lata dowiodta swoich kompetencji, zdobyta know-how i wypracowata przewagi
konkurencyjne. Sprzedaz aktywdw, takich jok Skarbiec Holding SA czy Polnord SA oraz
pozostate zmiany zachodzgce w Spdtce w ciggu tego roku, sg elementem realizacii strategii
koncentracji na biznesie deweloperskim i odchodzenia od dotychczasowej formuty jednostki
inwestycyjnej.

- Celem zarzqdu, na czele ktérego stoje, jest zapewnienie naszym interesariuszom
powtarzalnych i przewidywalnych parametréw dziatalnosci operacyjnej Grupy Murapol,
takich jak sprzedaz, przekazania mieszkan oraz poziom ich produkcji, ktére z kolei bezposrednio
przektadajq sie na wyniki i postrzeganie przez inwestorow GK Murapol. Przez ostatnie miesigce
br. wszystkie nasze wysitki koncentrowalismy na powyziszych kwestiach. Mamy nadzieje, ze juz
wkréotce bedziemy mogli zaprezentowad peten potencjat i atrakcyjnos¢ inwestycyjng Grupy
Murapol i osiggng¢ kolejne kamienie milowe w drodze do debiutu na warszawskiej gietdzie w
2019 roku. — mdwi Nikodem Iskra, prezes zarzgdu Murapol SA.

Sprawozdanie statutowe

Zgodnie ze sprawozdaniem statutowym, w ktérym Grupa Murapol raportuje jako jednostka
inwestycyjna, w pierwszym poétroczu 2018 r. wypracowata przychody na poziomie 82,4 min, zysk
z dziatalnosci operacyjnej w wysokosci 39,4 min zt oraz zysk netto na poziomie 24 min zt. Rok
wczesniej wielkosci te ksztattowaty sie odpowiednio: 125,8 min zt, 98 min zt oraz 92,2 min zt.
Iwréci¢ nalezy uwage, ze na dziatalnosci inwestycyjnej w segmencie deweloperskim spotka
notuje stabilne wyniki, natomiast w segmentach doradczo-wykonawczym i inwestycyjnym
nastgpita zmiana zwigzana z wdrozeniem od 1 stycznia 2018 r. MSSF 9 i na tej podstawie
dokonanymi zmianami klasyfikacji niektérych aktywdw tych segmentdw - z pozycji aktywow
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finansowych, wycenianych w wartoéci godziwe] przez wynik finansowy do aktywdw
finansowych, wycenianych w wartoéci godziwej przez pozostate catkowite dochody. Poza
powyzszym, nalezy zauwazyé znaczgcey wptyw wyzszych kosztdw finansowych, zwigzanych z
wiekszym zapotrzebowaniem na kapitat dtuzny finansujgcy inwestycje w Skarbiec Holding SA
oraz Polnord SA. Pozbycie sie tych aktywdw jest potwierdzeniem strategii powrotu do
dziatalnosci stricte podstawowej - deweloperskieji zmniejszenia poziomu kosztdw finansowych,
jednoczesnie utrzymujgc potencjat stabilnego rozwoju Grupy.

Sprawozdanie pro-forma

Wychodzgc naprzeciw potrzebom i oczekiwaniom interesariuszy, Grupa Murapol
przygotowuje takze sprawozdanie pro-forma, w ktérym przedstawia wyniki finansowe swojej
dziatalnosci joko klasyczny deweloper mieszkaniowy. Mozna przewidywaé, ze zgodnie ze
zmiang strategii Grupy w kierunku klasycznego dewelopera, ta metoda sprawozdawczosci
stanie sie wymagalna i dominujgca. Zgodnie z takim podejsciem w minionym pdtroczu Grupa
osiggneta 233,5 min zt przychoddéw, co oznacza 22,5 proc. wzrost r/r., bedgcy wynikiem
przejecia grupy AWBUD. Zysk operacyjny wynidst 14,2 min zt i byt nizszy o 71 proc. w stosunku
do poziomu z ub.r. Spadek ten wynikat z mnigjszej niz w ub.r. liczby przekazanych mieszkan,
bedqgcej konsekwencjg opdinienh w regulowaniu procedur administracyjnych, a takze
przestawieniu sie Grupy na budowe znacznie wiekszych projektéw inwestycyjnych, co wigze
sie z wydtuzeniem sie okreséw ich realizacji, a ostatecznie przesunieciem w czasie oddania
mieszkan klientom i uznania ich w wyniku finansowym. EBITDA w okresie sprawozdawczym
wyniosta 16,2 min zt przy 378 przekazanych mieszkaniach. W 3 kwartale spétka przekazata 826
lokali, a plan na caty 2018 r. zaktada 2,6 tys. Nalezy podkreslic, ze Murapol, posiadajgc obecnie
ponad 6 tys. mieszkan w budowie, osiggngt potencjat przekazan na poziomie 800-1000
mieszkan kwartalnie.

Wyniki dziatalnosci operacyjnej za TH 2018 . i po pierwszych trzech kwartatach 20187r.

W pierwszym potroczu 2018 r. Grupa Murapol sprzedata 1 798 lokali mieszkalnych (z czego 1 422
na podstawie notarialnych umdw deweloperskich) czyli o 12 proc. wiecej niz w analogicznym
okresie ub.r. Plan sprzedazy na caty 2018r. zaktada 3,7 tys. lokali mieszkalnych, wobec nieco ponad
3,6 tys. rok wczesniej. W ciggu pierwszych sze$ciu miesiecy br. Grupa Murapol przekazata
klientom 378 mieszkan. Plan przekazah mieszkan na caty 2018 r. zaktada 2,6 tys. lokali
mieszkalnych, przy zatozeniu, ze kulminacja przekazan nastgpi w drugiej potowie br.
Planowany poziom przekazan jest o ponad 120 proc. wyzszy niz w 2017 r. W okresie
sprawozdawczym Grupa wprowadzita do sprzedazy 2 191 mieszkah o odpowiadajgcej im
powierzchni uzytkowe] wynoszgcej blisko 95,5 tys. mkw., powstajgcych w 13 projektach
inwestycyjnych. Grupa Murapol na dzieh 30 czerwca 2018 r. realizowata 36 projektow
inwestycyjnych, w ktérych powstanie é 236 lokali o tgcznej powierzchni uzytkowej mieszkan
wynoszgcej 277 160 mkw.
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Grupa Murapol w ciggu dziewieciu miesiecy 2018 roku sprzedata blisko 2,7 tys. lokali
mieszkalnych, czyli o ? proc. wiecej niz w analogicznym okresie ub.r. Od poczgtku roku Murapol
przekazat klienfom ponad 1,2 tys. lokali, czyli o ok. 30 proc. wiecej r/r . W samym trzecim
kwartale w wynikach finansowych firmy zostanie rozpoznane przekazanie 826 lokali, co jest
rekordem w historii Murapolu. W trzecim kwartale br. Grupa uruchomita komercjalizacje 6
nowych projektéw mieszkaniowych, w ramach ktérych postawita do dyspozycji klientéw 1 023
mieszkania o opowiadajgcejim tgcznej powierzchni uzytkowej blisko 44,2 tys. mkw. tgcznie od
poczgtku br. Murapol zaoferowat ponad 3,2 tys. nowych mieszkan, powstajgcych w 19
projektach inwestycyjnych. Na zakonczenie trzeciego kwartatu 2018 r., portfel projektow w
budowie Grupy Murapol cbejmowat 6 081 lokali mieszkalnych o tgcznej powierzchni uzytkowej
wynoszgcej blisko 268,8 tys. mkw., powstajgcych w 32 projektach. Na koniec trzeciego
kwartatu 2018 roku Grupa Murapol dysponowata aktywnym bankiem ziemi o wartosci 637 min
zt, pod budowe 21,4 tys. lokali mieszkalnych o tgcznej powierzchni uzytkowej wynoszqgcej
ponad 927,6 tys. mkw., z czego grunty o wartosci blisko 400 min zt stanowiq wtasno$¢ spotki i
niemal w catosci posiadajg pozwolenia na budowe.

Najblizsze miesigce to kontynuacja zapoczgtkowanych w pierwszym pobtroczu br. zmian
wewnetrznych i reorganizacji strukturalnej, ktéra pozwoli Grupie Murapol sta¢ sie typowym
podmiotem deweloperskim, zardbwno pod wzgledem zakresu prowadzonej dziatalnosci, jak i
vjecia finansowego jej efektdw. Prowadzone dziatania sg elementem przygotowan Spotki do
jej zaoferowania inwestorom podczas IPO jako klasycznego dewelopera mieszkaniowego.

Grupa Murapol jest holdingiem od 17 lat dziatajgcym w obszarze wielorodzinnego budownictwa
mieszkaniowego. W swojej dotychczasowej dziatalnosci Murapol zrealizowat blisko 100 inwestycji, w
ktérych powstato okoto 8,5 tys. lokali zamieszkatych przez ponad 25 tys. osdb. Obecna oferta
mieszkaniowa Grupy dostepna jest w 15 miastach w Polsce, w 2 kolejnych Murapol nabyt dziatki
i przygotowuje projekty deweloperskie. W 2017 roku Murapol podpisat 3.605 umdw sprzedazy mieszkan.
W ciggu frzech kwartatdw 2018 roku Grupa Murapol sprzedata 2,7 tys. mieszkan czyli o 9 proc. wiecej r/r.
Grupa Murapol, poza umacnianiem pozycji lidera rynku mieszkaniowego, ktadzie réwniez nacisk na
dziatalno$¢ pozabiznesowq. Firma angazuje sie w inicjatywy promujgce sport zaréwno profesjonalny, jak
i projekty propagujgce aktywnosc¢ fizyczng wérdd dziecii mtodziezy, co zostato dostrzezone przez kapitute
konkursu Responsible Business Awards, ktéra przyznata firmie nagrode w kategorii Mecenas Sportu 2017.
Grupa Murapol zostata doceniona réwniez za swojq dziatalno$¢ deweloperskg w obszarze zielonego
budownictwa, ofrzymujgc nagrode Leading Green Building Development w konkursie ClJ Awards 2017.
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