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Bielsko-Biata, 9 lipca 2018 r.
2018 - Grupa Murapol dazy do modelu klasycznego dewelopera

Agencja ratingowa EuroRating podsumowata 2017 rok w Grupie Murapol wydajagc ocene ratingowa na
poziomie BB- z perspektywa stabilng, zwracajac uwage na dokonane w 2017 roku wysokie naktady
inwestycyjne. Warto jednak podkresli¢, ze w pierwszym pétroczu 2018 roku Murapol zrealizowat dezinwestycje
aktywow niezwigzanych z podstawowg dziatalnoscia oraz osiggnat rekordowe poziomy sprzedazy mieszkan.
Grupa Murapol w ciggu pierwszych szesciu miesiecy 2018 roku sprzedata blisko 1,8 tys. mieszkan, czyli o ok. 12
proc. wiecej niz w analogicznym okresie ub.r. W catym 2018 roku Spoétka planuje przekaza¢ klientom rekordowe
2,6 tys. lokali mieszkalnych, o ponad 120% wiecej niz w 2017 roku, co zostanie rozpoznane w wynikach Il
poétrocza 2018 roku. Bioragc pod uwage zatoione plany sprzedaiy oraz przekazan mieszkan, zarzad spotki
Murapol oczekuje relacji skonsolidowanego diugu netto do skonsolidowanych kapitatéw wtasnych w Grupie na

poziomie ponizej 0,6x na koniec 2019 roku.

Agencja EuroRating obnizajgc ocene ratingowg Grupy Murapol do BB- z BB zwrdcita uwage m.in. na wysokie naktady
inwestycyjne poczynione przez Grupe w 2017 roku, szczegdlnie zwigzane z zaangazowaniem kapitalowym w Skarbiec Holding
S.A oraz Polnord S.A. Nalezy jednak zwrdci¢ uwage, ze w ramach prowadzonej przez nowy zarzad Spoétki strategii
upraszczania struktury bilansu, Grupa wyszta z tych inwestycji. Transakcje te zostaty zrealizowane z ceng wyzszg niz srednia
cena gietdowa tych akcji z ostatniego kwartatu. Poczynione dezinwestycje z aktywdw niepracujagcych wptyng pozytywnie na

sytuacje wskaznikowg i profil kredytowy Grupy.

Agencja zwrdcita uwage takze na wzrost zadtuzenia zwigzanego z istotnym wzrostem wartosci aktywoéw, jaki nastgpit w ciggu
ostatnich kilku kwartatéw. Poczynione naktady inwestycyjne spowodowaty wzrost zobowigzan — w tym dtugu
oprocentowanego. Poza powyzszymi inwestycjami kapitatowymi, znaczna czes¢ inwestycji dotyczy transakcji zwigzanych ze
wzrostem skali podstawowej dziatalnosci — deweloperskiej, czego wyrazem jest posiadany portfel zaréwno projektow w
budowie, jak i w przygotowaniu. Na zakoriczenie pierwszego poétrocza 2018 roku, portfel projektéw w budowie Grupy
Murapol obejmowat 6236 lokali mieszkalnych powstajgcych w 36 projektach. Dodatkowo dokonano znacznego
rozbudowania aktywnego banku ziemi, ktory obecnie jest jednym z najwiekszych bankéw ziemi w relacji do skali rocznej
sprzedazy wsrdéd krajowych deweloperéw. Odnoszac sie do parametru konwersji gotéwki i stanu zapaséw, warto zauwazy¢,
iz mamy do czynienia z efektem kumulacji inwestycji, gdzie zdecydowana wiekszo$¢ projektéow ma wysoki poziom
zaawansowania. Cel przekazan w 2018 roku wynosi 2,6 tys. lokali mieszkalnych, wobec 1,15 tys. w ub.r. Ten ponad
dwukrotny wzrost przekazan bedzie odzwierciedlony w wynikach finansowych Grupy - ze wzgledu na typowa dla

deweloperéw sezonowosé w Il pétroczu 2018 roku.

Oceniajgcy zwrécit takze uwage na ryzyko niekorzystnych zmian prawnych tj. postulowanych przez Urzad Ochrony
Konkurencji i Konsumentdw zmian tzw. ustawy deweloperskiej, zaktadajacych likwidacje funkcjonowania otwartych
rachunkow powierniczych. W naszej ocenie istnieje wiele czynnikow, ktére sprawiajg, ze ryzyko to nie bedzie miato tak

istotnego wptywu na dziatalnos¢ Grupy Murapol, przynajmniej w horyzoncie oceny ratingowej. Po pierwsze, harmonogram
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potencjalnej implementacji ustawy moze dotyczy¢ biznesu deweloperskiego najwczesniej w 2020 roku (o ile zostanie ona w
obecnym ksztatcie uchwalona). Ponadto ustawa dotknetaby catg branze, ale w stopniu relatywnie mniejszym najwiekszych
deweloperéw. Ponadto spdtka rozwaza wdrozenie rozwigzan, ktdre pozwolg minimalizowac jej ewentualne skutki — np.

kredyty projektowe.

Agencja EuroRating przyznata Grupie Murapol perspektywe stabilna, ktéra oznacza, iz wedtug obecnych ocen nadany spétce
rating w horyzoncie kolejnych 12 miesiecy najprawdopodobniej nie powinien ulec zmianie. Jest to wyrazem oczekiwan
agencji co do pozytywnych efektéw poczynionych dezinwestycji kapitatowych oraz finalizacji realizowanych obecnie duzych
projektdw deweloperskich na przetomie 2018 i 2019 roku, co sprawi ze pozycja kapitatowa i ptynnosciowa Murapolu

powinna ulec poprawie.

- Rozumiemy stanowisko agencji ratingowej, ktora oceniajgc stan obecny operuje danymi historycznymi. Aktualnie jestesmy
na etapie zmian wewnetrznych, reorganizacji strukturalnej, ktora pozwoli Grupie stac¢ sie typowym podmiotem
deweloperskim, zarowno pod wzgledem zakresu prowadzonej dziatalnosci, jak i ujecia finansowego jej efektow. Dlatego
majqgc na uwadze wyjscia z inwestycji pasywnych, niezwigzanych wprost z naszym podstawowym biznesem, mamy ambicje,
ktore uwazamy za jak najbardziej realne do spetnienia, ze w wyniku kolejnej weryfikacji, wrocimy do poprzedniej oceny
ratingowej, a w kolejnych okresach poprawimy jq. Tak bowiem oceniamy naszq obecnq kondycje oraz perspektywy
dziatalnosci w kolejnych okresach, czego potwierdzeniem sq opublikowane w ostatnim czasie wyniki i cele sprzedazowe. —

mowi Nikodem Iskra, prezes zarzgdu Murapol S.A.

W ocenie Grupy Murapol jej sytuacja finansowa jest stabilna, a trend nalezy ocenié¢ jako zdecydowanie pozytywny, co jest
efektem realizowanej od poczatku br. strategii koncentracji na podstawowym biznesie deweloperskim oraz wzmocnienia
struktury bilansu, m.in. w drodze dezinwestycji aktywdw nieoperacyjnych, a czego potwierdzeniem jest sprzedaz akgcji
Skarbiec Holding S.A. oraz Polnord S.A. W pierwszej potowie 2018 roku, pomimo niesprzyjajacych zjawisk na rynku
finansowym, Spétka zabezpieczyta potrzeby cash flow w $rednim terminie. Nalezy takze zwrdci¢ uwage, ze spdtka spodziewa
sie znacznych wptywdéw z podpisanych z klientami uméw dot. sprzedazy mieszkan, ktére bedg wydawane w kolejnych
miesigcach, co daje stabilng perspektywe dla dalszej poprawy profilu kredytowego Grupy w s$rednim terminie. Warto
podkresli¢, ze przyjety przez Grupe Murapol model biznesowy w zakresie akwizycji gruntdw pozwoli jej zachowac
ponadprzecietne rentownosci na realizowanych projektach inwestycyjnych, pomimo zauwazalnego na rynku wzrostu cen

nieruchomosci.

Pierwszy raport analizujgcy sytuacje finansowg Murapol S.A. agencja EuroRating opublikowata 25 stycznia 2016 roku, nadajac
Spodtce ocene BB z perspektywg stabilng. Od tego czasu agencja przeprowadzita dziewie¢ weryfikacji, w osmiu utrzymujac

rating na niezmienionym poziomie, a w biezacej obnizajgc o jedng klase — do poziomu BB- z perspektywa stabilna.

Grupa Murapol jest holdingiem inwestycyjnym od 17 lat dziatajgcym w obszarze wielorodzinnego budownictwa mieszkaniowego. W swojej
dotychczasowej dziatalnosci Murapol zrealizowat blisko 100 inwestycji, w ktorych powstato okoto 8,5 tys. lokali zamieszkatych przez ponad
25 tys. osdb. Obecna oferta mieszkaniowa Grupy dostepna jest w 15 miastach w Polsce, w dwdch kolejnych Murapol nabyt dziatki
i przygotowuje projekty deweloperskie. Grupa wychodzi ze swojg ofertg takze poza granice Polski, do Niemiec oraz Wielkiej Brytanii

testujac tamtejsze rynki. W 2017 roku Murapol podpisat 3.605 umodw sprzedazy mieszkan. W pierwszym potroczu 2018 roku Grupa
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Murapol sprzedata 1798 mieszkan czyli o blisko 12 proc. wiecej r/r. Grupa Murapol, poza umacnianiem pozycji lidera rynku
mieszkaniowego, ktadzie rowniez nacisk na dziatalno$¢ pozabiznesowa. Firma angazuje sie w inicjatywy promujgce sport zaréwno
profesjonalny, jak i projekty propagujace aktywnos¢ fizyczng wsrdd dzieci i mtodziezy, co zostato dostrzezone przez kapitute konkursu
Responsible Business Awards, ktora przyznata firmie nagrode w kategorii Mecenas Sportu 2017. Grupa Murapol zostata doceniona réowniez
za swojg dziatalno$¢ deweloperskg w obszarze zielonego budownictwa, otrzymujac nagrode Leading Green Building Development w
konkursie ClJ Awards 2017.
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